7. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
GEMEINDE ROHRBACH, LKR. PFAFFENHOFEN ZUSAMMENFASSUNG

Zusammenfassende Erkldrung zur Planfassung vom 19.11.2019
gem. § 6 Abs. 5 BauGB

1.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Belange der Umwelt wurden im Rahmen der gewédhliten Darstellungen der vor-
liegenden 7. Flachennutzungsplananderung beriicksichtigt und im Rahmen der ein-
zelnen Verfahrensschritte des Bauleitplanverfahrens im Zuge der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung abgewogen.

Es wurden Bauflachen im Anschluss an die bestehende Bebauung und unter Be-
riicksichtigung vorhandener ErschlieBungsansatze sowie Flachen fiir eine umfang-
reiche Orisrandeingriinung dargestellt.

Dartiiber hinaus wurden die Belange der Umwelt im Rahmen der Umweltpriifung be-
riicksichtigt. Diese ist im Umweltbericht der 7. Flachennutzungsplananderung dar-
gelegt. Nach Feststellung des vorliegenden Umweltberichts ist das Vorhaben als

umweltvertraglich anzusehen.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die Offentlichkeit sowie die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
wurden entsprechend den geéetzlichen Regelungen im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB sowie der &ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behérden nach
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB umfassend beteiligt.

Einwendungen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager o6ffentli-
cher Belange, insbesondere zu den Themenbereichen Lage der Flachen, Notwen-
digkeit der Flachenerweiterungen, der verkehrlichen ErschlieBung und daraus resul-
tierenden Larmimmissionen sowie der Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild wurden im Rahmen der Behandlung der Stellungnahmen durch den
Gemeinderat diskutiert und abgewogen.

Im Wesentlichen betreffen die Einwendungen jedoch die konkreten Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 39 ,Gewerbegebiet Rohrbach - Ost“, welcher im Parallel-
verfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt wurde.

Die Ergebnisse der Abwagung wurden — sofern dnderungsrelevant — in die 7. FNP-
Anderung eingestellt
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3. Planungsalternativen

Von der Gemeinde Rohrbach wird angestrebt, bestehende ortsansassigen Gewer-
bebetriebe zu unterstiitzen, am Ort zu halten und ihnen hierfiir als Voraussetzung

bauliche Entwicklungsméglichkeiten zu bieten.

Die zwingend erforderliche Erweiterung eines bestehenden ortsansassigen Gewer-
bebetriebs war daher Grund fiir die neue Darstellung der Gewerbegebietsflache.

Nachdem Gewerbeflachenpotentiale der Gemeinde Rohrbach derzeit nicht zur Ver-
figung stehen, wird durch die vorliegende Planung die Umwandlung landwirtschaft-
licher Flachen, im Anschluss an geeignete, bestehende Siedlungseinheiten darge-
stelit.

Das urspriingliche, bereits im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rohrbach dar-
gestellte Planungskonzept einer Gewerbegebietsausweisung am gegensténdlichen
Standort, wurde im Rahmen der 2. Anderung (Fassung vom 02.08.2011, genehmigt
am 08.08.2012) aus den Darstellungen herausgenommen (neue Darstellung als
Fliche fir die Landwirtschaft), jedoch nunmehr im Rahmen der 7. Anderung wieder

aufgenommen.

Wesentliche Planungsalternativen im Gemeindegebiet Rohrbach kamen aufgrund
der betrieblichen Anforderungen (u.a. BaufldchengroRe mindestens 6-7 ha, gleich-
maRiger Flachenzuschnitt, keine zu starke Topographie, Anbindung an das Uberort-
liche Verkehrsnetz, Nahe zum OPNV-Anschluss), ortsplanerischen Anforderungen
(u.a. Anbindung an das tberortliche Verkehrsnetz — ohne Durchfahrung von inner-
ortslagen und Wohngebieten, keine direkte Nachbarschaft zu Wohnnutzungen, N&-
he zum OPNV-Anschluss) sowie fachplanerischen Anforderungen (z.B. Anbindung
an bestehende Siedlungseinheiten, keine Betroffenheit von Schutzgebieten wie
Uberschwemmungs-, Wasserschutz-, Landschafts- oder Naturschutzgebieten u.4.)
nicht in Betracht.

Peter
/1. Blrgermeister
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